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SELETUSKIRI

1 Detailplaneeringu koostamise alused

1.1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on Kersti Ossaar.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Hdddemeeste Vallavalitsus.
Detailplaneeringu koostaja on OU Ferrysan arhitekt Janika Jiirgenson (Tallinna
Tehnikaiilikooli arhitektuurimagistri diplom nr MB 007012) ja planeerija Anette Aun.
1.2 Planeeritava maa-ala asukoht

Planeeringuala hdlmab Reiu kiilas paiknevat Kapteni (84801:001:1707) katastritiksust.

Planeeringuala piirneb Meelise (84801:001:0469), Priidu (84801:001:1708), Pudromaa
(21401:001:0569) ja Reiu kooli tee (84801:001:1686) katastriiiksustega.

Reiu jogi

|:| planeeritav ala

Joonis 1. Planeeringuala asendiskeem (aluskaart: Maa-amet).

1.3 Detailplaneeringu koostamise aluseks olev haldusakt

Detailplaneering on algatatud Hidddemeeste Vallavalitsuse 03.07.2024. a korraldusega
nr 263.

1.4 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

- Topo-geodeetilise maa-ala plaani on koostanud Tippgeo OU 19.06.2024
(m&odistus 7-14.06.2024), t66 nr 2024TG144.
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1.5 Kasutatud abimaterjalid ja dokumendid
- Planeerimisseadus;
- Ehitusseadustik;
- Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus;

- Riigihalduse ministri 17.10.2019 méérus nr. 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded*;

- Majandus ja taristuministri 25.06.2015 méérus nr. 73 ,,Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad
nouded®;

- Keskkonnaministri 31.07.2019 maéidrus nr. 31 ,Kanalisatsiooniehitise
planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja
tapsustatud ulatus'*;

- Siseministri 30.03.2017 maérus nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”;

- EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;

- EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad®;

- Tahkuranna valla {ildplaneering (kehtestatud Tahkuranna Vallavolikogu
31.05.2012.a médrusega nr 11);

- Eesti Geoloogiateenistus. Eesti pinnase radooniriski kaart
https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?1d=f4363bc3bae34f
€19e04458dc875375¢

2 Detailplaneeringu koostamise iillesanded

2.1 Pohiline planeeringu koostamise eesmirk

Kapteni maaiiksuse jagamine kolmeks elamumaa katastriiiksuseks ning ehitusdiguse
andmine kahe uue elamu ja neid teenindavate abihoonete plistitamiseks.

2.2 Teised planeeringu koostamise eesmiirgid
Maéirata tehnovdrkude, liikluse, parkimise ja haljastuse pdhimdtteline lahendus.

3 Olemasoleva olukorra Kirjeldus

3.1 Planeeritava ala asukoht
Planeeringuala asub Reiu kiilas Reiu kooli tee (84801:001:1686) ddres olemasolevas

iiksikelamute piirkonnas. Linnulennult ca 50 m kaugusel asub Tallinn-Parnu-Ikla (4
Tallinn-Parnu-Ikla tee) maantee. Planeeringuala pindala on 8877 m?.

3.2 Planeeritava ala ja selle kontaktvoondi iildine iseloomustus

Planeeringuala asub Reiu kiila keskosas hajaasustusalal Reiu kooli tee dires.
Planeeringualast pdhjapoole jadb kiila tiheasustusala.

Planeeringuala on suures osas tasase reljeefiga, mida liigendab kinnistu pdhjapoolses
osas jérsk tous Peenra tee ddres. Korguste vahemik abs. +9,16 m kuni abs. +6,30 m.
Planeeringualast kagus paikneb maatulundusmaa sihtotstarbega maaiiksus.
PShjapoolsed elamumaa naaberkinnistud, Meelise (84801:001:0469) ja Priidu
(84801:001:1708) on hoonestatud. Lounas, teisel pool Reiu kooli teed paiknev
elamumaa Sepa (21401:001:0656) on samuti hoonestatud.
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Planeeringualast lddnes kulgeb riigitee 4 Tallinn-Parnu-lkla tee, mille kaitsevoond
ulatub osaliselt ka planeeringualale. Nimetatud pdhimaantee on neljarealine ning kuulub
Via Baltica koosseisu. Maa-ameti Teeregistri kaardirakenduse andmetel on aasta
keskmine 66pdevane liiklus teel 11663 autot (valdavalt sdiduautod ja pakiautod). I klassi
maantee projektkiirus on 120 km/h.

Planeeringualale ldhimad bussipeatus on ca 1 km pdhja pool (Rae) ning ca 2,3 km 16una
pool (Reiu kool), Tallinn-Péarnu-Ikla tee déres.

3.3 Maakasutus ja hoonestus
Kapteni katastriiiksuse sihtotstarve on 100% elamumaa (E).

Planeeringuala on hoonestatud. Ehitisregistri andmetel paikneb alal heinakiiiin (kood:
121291820) pindalaga 72.0 m? ning piistitamisel on iiksikelamu (kood: 121433852)
pindalaga 179.6 m?.

3.4 Haljastus ja liiklus

Planeeringuala katab suures osas muru. Kinnistu piiridel kasvab grupiti korghaljastust ja
poOdsaid. Endise hoonete kompleksi esine on kaunistatud pddsaste ja puudega.

Juurdepiis planeeringualale on kohalikult kahesuunalise liiklusega Reiu kooli teelt, mis
on keskmiselt 6 meetri laiuse asfaltkattega ning tédnavavalgustuseta tdnav. Kdnniteed
puuduvad.

3.5 Tehnovorgud

Planeeringuala veevarustus on lahendatud salvkaevust ning reovesi omapuhastiga. Reiu
kooli teel oleva sideliiniga ihendus puudub. Planeeringuala ld4ne nurgas asub alajaam
Pudro:(Parnu M). Olemasolev elektriliitumine on Reiu kooli teel.

3.6 Piirangud planeeritaval alal
- Sidekanalisatsiooni kaitsevoond (liini darmistest kaablitest I m molemal pool)
- Sidekaabli kaitsevoond (liini ddrmistest kaablitest 1 m mdlemal pool)
- Elektridhuliini kaitsevoond (liini ddrmistest kaablitest 2 m molemal pool)
- Elektrimaakaabelliini kaitsevoond (liini ddrmistest kaablitest 1 m mdlemal pool);
- Alajaama kaitsevoond (2 m seadmest)

- Avalikult kasutatava tee kaitsevoond (50 m molemal pool ddrmise sdiduraja
vélimisest servast)

3.7 Uldplaneeringu kohane piirkonna areng

Planeeringualal kehtib iihinemiseelse Tahkuranna valla iildplaneering (kehtestatud
Tahkuranna Vallavolikogu 31.05.2012.a méiérusega nr 11).

Uldplaneeringuga on planeeringualale miiratud viikeelamumaa (EV) juhtotstarve.
Planeeringuala asub detailplaneeringu kohustusega alal. Riigimaantee 4 Tallinn-Parnu-
Ikla teele on via Baltica raames ette ndhtud trassikoridori laiendus, mis kdesoleval ajal
on vilja ehitatud.

Viikeelamumaale (iildplaneeringu kaardil tdhisega EV) ja viikeelamu reservmaale
(iildplaneeringu kaardil tdhisega EVR) on lubatud rajada vaid ithepereelamuid.
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ULDPLANEERINGU LEPPEMARGID

: Tiheasustusala maareformi seaduse tahenduses TEHNILINE INFRASTRUKTUUR

m Detailplaneeringu kohustusega ala e==um=== Rijigitee - kérvalmaantee numbriga
MAAKASUTUSE JUHTFUNKTSIOOND ~ =esesescccccs Kergliiklustee

EV Vaikeelamumaa ° Alajaam

EVR Viikeelamu reservmaa === 20KkV keskpinge elektrichuliin

——— planeeritava ala piir

Joonis 2. Viljavite Tahkuranna valla ildplaneeringust.

Elamuehituse pohimdtted ja tildnouded elamuehitusele vastavalt iildplaneeringule:

- Viikeelamu ja véikeelamu reservmaale voib peale iildplaneeringu kehtestamist
projekteerida ainult tihepereelamuid.

- Detailplaneeringus tuleb médrata lubatav maa-aluste korruste arv.

- Maanteedirsetele  aladele  uute  elamute  planeerimisel  ldhtutakse
teekaitsevoondist. Maantee kaitsevoondis (50 m) on elamute ehitamine keelatud.

- Tahkuranna vallas tuleb detailplaneeringu kohustusega aladel méérata palkmaja
ehitamise digus detailplaneeringu koostamise kéigus.

Elamumaade planeerimise pohimdtteid:

- Uhepereelamu ehitamiseks lubatud maaiiksuste voi kruntide minimaalne suurus
viikeelamumaal voi vdikeeelamu reservmaal on 2200 m?.

- Elamuid, suvilaid ja aiamaju ning nende juurde kuuluvaid abihooneid ei voi
ehitada krundi piirile 1dhemale kui 5 m.

- Aiamaja, suvila ja tihepereelamu krundi tdisehituse protsent ei voi olla tile 20%.

- Krundi pinna kdrguse muutmine, juhul kui sellega kaasneb sadevete reziimi
muutumine, voib toimuda valla kirjaliku kooskdlastuse alusel. Krundi pinna
tdstmiseks naaberkrundile 1dhemal kui 5 m ja iile 0,5 m vorreldes naaberkrundiga
tuleb koostada vertikaalplaneerimise projekt, millest tuleb informeerida
piirinaabreid, kellel on digus esitada iihe kuu jooksul kirjalikult pohjendatud
vastuvditeid.

- Uhepereelamu maksimumkdrguseks loetakse 8,5 m olemasolevast maapinnast.

- Elamispinna poranda absoluutkdrgus (ehk kdrgus merepinnast) Tahkuranna
vallas ei tohi olla alla 2,0 m korguse Balti siisteemis. Hoonetel ei tohi



Reiu kiilas Kapteni Kinnistu detailplaneering — T66 nr 11-24, juuli 2025 8

elektripaigaldused olla alla 3,0 m abs. Soovitav on absoluutkdrgusega alla 3,0 m
paiknevad hoone konstruktsioonid rajada veekindlatena.

- Aiamaja ja suvila maksimumkorguseks loetakse 7,5 m olemasolevast
maapinnast, kui kehtestatud detailplaneeringus ei ole méératud teisiti.

4 Detailplaneeringuga kavandatav

Planeeringulahendus ndeb ette kinnistu jagamise kolmeks elamumaa krundiks.
Kruntidele méaratakse ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused elamu ning abihoonete
ehitamiseks. Kruntidele pos 2 ja 3 madratakse pohimotteline juurdepadsutee ja haljastuse
lahendus, mida tdpsustatakse ehitusprojekti koostamisel. Koikidele kruntidele on
kavandatud tehnovorkude, liikluse ja parkimise korraldamiseks pohimotteline lahendus.

Koostatav detailplaneering on kooskolas kehtiva iildplaneeringuga.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses toodud olulise keskkonnamdjuga tegevuse
nimekirja, mis nduaks KSH eelhinnangu koostamist.

4.1 Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Kapteni (84801:001:1707) Kkatastriiiksuse

jagamine kolmeks elamumaa krundiks.

4.2 Krundi ehitusdiguse ning ehitise ehituslike tingimuste mairamine

Tabel 1. Krundi ehitusdigus ja hoonestustingimused.

positsiooni number, | Pos 1 Pos 2 Pos 3
aadressi ettepanek | - - -

krundi suurus 2959 m? 2959 m? 2959 m?
krundi lubatud

suurim ehitisealune | 592 m?/ 20% 592 m% 20% 592 m% 20%

pind / taisehitus %

planeeritav
katastriiiksuse
sihtotstarve, %

elamumaa (E) 100%

elamumaa (E) 100%

elamumaa (E) 100%

planeeritav krundi
kasutamise
sihtotstarve, %

EP 100%

EP 100%

EP 100%

iildplaneeringu
juhtotstarve

viikeelamumaa (EV)

viikeelamumaa (EV)

viikeelamumaa (EV)

hoonete
maksimaalne
korgus arvestatuna
olemasolevast
maapinnast

8,5m

8,5m

8,5m

hoonete suurim
maapealne/ maa-
alune korruselisus

2/1

2/1

2/1
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lubatud suurim

hoonete arv krundil 4 (1+3) 4 (1+3) 4 (1+3)

lubatud viikseim madratakse madratakse madratakse
tulepiisivusklass ehitusprojektis ehitusprojektis ehitusprojektis
Piirangud 1. Sidekanalisatsiooni | 3. Elektrihuliini 1. Sidekanalisatsiooni

kaitsevoond (liini
adrmistest kaablitest 1
m molemal pool)

2. Sidekaabli
kaitsevoond (liini
aarmistest kaablitest 1
m molemal pool)

kaitsevoond (liini
ddrmistest kaablitest 2
m molemal pool)

kaitsevoond (liini
ddrmistest kaablitest 1
m molemal pool)

2. Sidekaabli
kaitsevoond (liini
darmistest kaablitest 1
m molemal pool)

3. Elektridhuliini
kaitsevoond (liini
ddrmistest kaablitest 2
m molemal pool)

4,
Elektrimaakaabelliini
kaitsevoond (liini
darmistest kaablitest 1
m mdlemal pool);

5. Alajaama
kaitsevoond (2 m
seadmest)

6. Avalikult
kasutatava tee
kaitsevoond (50 m
molemal pool d4rmise
soiduraja vilimisest
servast)

Krundi kasutamise sihtotstarbed Rahandusministeeriumi leppemaérkide juhendmaterjali

alusel:

EP — iiksikelamu maa

Tahkuranna tildplaneeringu kohaselt tuleb koigi Tahkuranna valda ehitatavate hoonete,
toOstusrajatiste jms puhul tagada nende arhitektuurne ja esteetiline sobivus
konkreetsesse kohta. Selleks on vaja hoonete voi rajatiste piistitamisel, laiendamisel,
rekonstrueerimisel olemasoleva hoonestuse ldheduses ja looduslikele aladele uute
hoonete projekteerimisel ldhtuda konkreetse piirkonna ehitustavadest ja asukoha
looduslikust eriparast.

4.3 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete miidramine, piirded

Olemasolevat korghaljastust tuleb voimalusel maksimaalselt siilitada. Haljastuse
lahendus ning planeeringuala heakorrastus tdpsustatakse ehitusprojekti(de)ga.
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Piirdeaiad voib rajada krundi piiridele teekatte servast minimaalselt 2 m kaugusele.
Lubatud on rajada kuni 1,5 meetri kdrguseid piirdeid. Soovituslikult peaks puitmajadel
olema puitmaterjalist piirdeaiad. Kivimajadele voib rajada nii puitmaterjalist, metallist
kui ka kivist piirdeid voi neid omavahel kombineerida. Labipaistmatute plankpiirete
rajamine on lubatud juhul, kui see on vajalik miiratokke eesmairgil. Vastavalt
Tahkuranna valla tildplaneeringule on kdik vundeeritud ja massiivkonstruktsiooniga
ning iile 1,5 m korgused piirded lubatud rajada ainult kohaliku omavalitsusega
kooskolastatud ehitusprojekti alusel.

4.4 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorralduse pohimoétete mairamine

Krundile pos 1 sdilib olemasolev juurdepdds Reiu kooli teelt. Krundile pos 3
kavandatakse juurdepédds Reiu kooli teelt ning krundi pos 2 juurdepidéds kavandatakse
avalikult kasutatavalt Peenra teelt, mis ldbib krunti pos 3. Planeeringuala ld4neserva
ulatub avalikult kasutatava tee kaitsevoond. Planeeritav hoonestus on osaliselt
kavandatud tee kaitsevoondisse. Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
nousoleku saamiseks.

Parkimiskohtade arvutuse aluseks on standard EVS 843:2016 Linnatinavad, tabel 9.2.
Parkimiskohtade arvutamisel on vdetud aluseks viike-elamute ala. Igale {iksikelamule
ndhakse ette 3 parkimiskohta. Parkimine lahendatakse omal kinnistul.

Tabel 2. Sodiduautode parkimiskohtade vajadus vastavalt EVS 843:2016
parkimisnormatiivi tabelile 9.2.

Elamu liik . Planeeritav
Pos .. Normatiivsete ..
(ehitise asukoht: .. parkimiskohtade arv
nr. parkimiskohtade arv .
viike-elamute ala) krundil
1 eramu 3 3
eramu 3 3
3 eramu 3 3
Planeeritud maa-alal kokku: 9 9

4.5 Tehnovorgud ja rajatised

Detailplaneeringuga esitatud tehnovorkude lahendused on pohimdttelised. Vee- ja
kanalisatsioonivarustus on lokaalne.

4.5.1 Veevarustus

Kavandatavate kruntide veevarustus lahendatakse krundile pos 1 planeeritud puurkaevu
baasil. Puurkaevu hooldusalasse ning veetorustike kaitsevoondisse on hoonete rajamine
keelatud. Puurkaevu ja veetorustike tdpne asukoht midratakse hoone ehitusprojektis.

Pos 1 iihendus olemasoleva salvkaevuga likvideeritakse, lubatud on kaevust kastmisvee
votmine.

4.5.2 Reovesi

Planeeringuga tehakse ettepanek koguda reoveed igal kinnistul eraldi
kogumismahutisse. Kogumismahuti kasutamisel peab tagama, et see on keskkonnale
ohutu, lekkekindel ja kaitstud kiilmumise eest. Lubatud on paigaldada vaid nduetele
vastavat sertifitseeritud (ja/voi CE mérgisega) kogumismahutit.
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Kui perspektiivselt avaneb véimalus luua iihendus iihiskanalisatsiooniga, vdib loobuda
kogumismahutite kasutamisest. Biopuhasti ja imbviljaku rajamine on lubatud, kui
suudetakse jargida selle rajamiseks esitatud ndudeid. Imbvéljakut on lubatud rajada ka
nt naaberkinnistute omanikevahelise kokkuleppe alusel.

Vastavalt veeseaduse § 134 Ig 1 ei ole kanalisatsiooniehitise (puhasti) kujasse lubatud
planeerida majutus-, ravi-, spordi-, haridus-, kaubandus- ja teenindushoonet, mis
teenindab regulaarselt inimesi. Kanalisatsiooniehitise kuja piires vdivad asuda
kanalisatsiooniehitise teenindamiseks vajalikud hooned, sealhulgas todstus- ja
laohooned ning kdesoleva paragrahvi lg-s 1 nimetamata transpordihooned (VeeS § 134
lg 7). Seega 10plik reovee kogumise lahendus ja elamuehituse keeluala tdpsustatakse
ehitusprojektis.

4.5.3 Sademevesi

Sademevesi on ette ndhtud maksimaalselt kohapeal immutada. Soovituslik on katustele
sadav vihmavesi koguda kokku vihmaveerennide ja torudega ning piisttorude alla
paigaldada infiltratsioonikastid voi kogumislehtrid ja kokkuvoolukollektor, mis on
juhitud kogumismahutisse, millele on paigaldatud tilevool infiltratsioonikassetti voi
kraavi. Vett saaks sellisel juhul kasutada kastmiseks.

Vilistada tuleb vee valgumine naaberkinnistutele.

4.5.4 Soojavarustus

Planeeringuga ndhakse kruntidele ette lokaalne kiite, mille tdpne liik selgub hoonete
projekteerimise kdigus. Variantideks on elektri-, vedel, maa- vo&i tahkekiite.
Alternatiivkiittena vOib kombineeritult kasutada Ohk-vesi soojuspumpa ja
paikesepaneele.

4.5.5 Sidevarustus

Kapteni kinnistul (pos 1) olev sidekapp VK200 likvideeritakse. Telefoni- ja
internetiiihendus lahendatakse kas Wifi vO1 mobiilse interneti kaudu.

4.5.6 Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahenduse koostamise aluseks on Elektrilevi OU 03.10.2024 viljastatud
tehnilised tingimused nr 483088.

Pos 2 ja 3 elektrivarustus ndhakse ette pos 3 krundil asuvast Pudro:(Parnu M) alajaamast,
millest ndhakse ette vélja eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid.
Objektide elektrivarustuseks planeeritakse kinnistute piiride 1dhedale 0,4 kV liitumis- ja
jaotuskilbid. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Pos 2
elektrivarustus l1dbib krunti pos 3, seega on vajalik servituutide médramine.

Pos 1 olemasolevat elektrivarustust el muudeta.

4.6 Tuleohtuse tagamine

Hoonete tulepiisivuse klass miiratakse ehitusprojektis. Hooned tuleb ehitada jargides
Vabariigi Valitsuse 30.03.2017. a vastu voetud maidruses nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded* sétestatut. Tdidetud peavad olema kiesoleva detailplaneeringu
lahendusele kohalduvad standardiseerias EVS 812 esitatud nduded. Vilise kustutusvee
lahendus peab olema kooskdlas Siseministri 18.02.2021 méaruses nr 10 ,,Veevotukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tidhistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord* sétestatuga.
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Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada
olulist majanduslikku voi tihiskondlikku kahju. Ehitistevaheline kuja peab takistama tule
levikut teistele ehitistele. Juhul, kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule
leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega. Alale peab olema tagatud
padsteteenistuse autode juurdepiis ning nende iimberpdoramise voimalused.

Pédédsteamti avaandmete jargi asub ldhim tuletdrje veevotukoht u 1 km kaugusel Reiu
kooli teel. Kavandatavatele elamutele paigaldatakse sprinklersiisteemid voi
planeeringualale paigaldatakse minimaalselt 30 m?® mahutavusega tulekustutusvee
mahuti. Planeeringu joonisel nr 3 ,,Pdhijoonis tehnovorkudega® on nédidatud vdimalik
tulekustutusvee mahuti ning hiidrandi asukoht. Hiidrant ei tohi olla teeservast kaugemal
kui 2,5 meetrit.

Rajades planeeringualale tulekustutusvee mahuti ja kuivhiidrandi peab tagama
veevotukohale 30 meetrise hoonestusest vaba ala, et tagada péédstetehnika ohutus. Lisaks
peab olema tagatud juurdepéés kuivhiidrandile. Kui hiidrant jdéb piirdeaiast sissepoole
on kohustuslik tagada sellele juurdepdds nt vdravaga hiidrandi vahetus ldheduses.
Veevotuasukoht tiapsustatakse ehitusprojekti koostamisel ning iihtlasi peab arvestama ka
eelpool nimetatud nduetega. Sprinklersiisteemi kasutamisel on lubatud ehitada terve
hoonestusala ulatuses.

4.7 Kauritegevuse riski vihendavate tingimuste mairamine

Kéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.

Kuritegevuse riske vihendavad:
- elav keskkond;
- selgelt eristatav juurdepiis, valdusel sissepddsude arvu piiramine;

- O0pdevaringse valve korraldamine ja valvetehnika paigaldamine nii hoones, kui
ka Guealal;

- Oueala valgustatus;
- lukustatud sisenemisruumid;
- tugevad ukse- ja aknaraamid;

voimalusel paigaldada alarmseade.

4.8 Keskkonnatingimused

Héaddemeeste Vallavalitsuse 01.08.2024 korraldusest nr 289 néhtub, et kavandatav
tegevus ei pohjusta olulist keskkonnamoju ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine ei ole pdohjendatud.

Kiesoleva detailplaneeringuga ei ole lubatud tegevus, mis kuuluks KeHJS § 6 16ikes 1
nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu.

Planeeringualal ei ole varem toimunud ega ei kavandata keskkonnale ohtlikku ega
kahjulikku tegevust, mistottu erimeetmeid ei rakendata ja reostusuuringute teostamise
vajadus puudub. Planeeringuga kavandatava tegevuse puhul ei iiletata mojuala
keskkonnataluvust, ei podhjustata keskkonnas pddrdumatuid muutusi, ei seata ohtu
inimeste tervist ja heaolu, kultuuripirandit voi vara. Lihtudes planeeritava maa-ala ja
selle  ldhitimbruse  keskkonnatingimustest ja  maakasutusest, ei  pdhjusta
planeeringulahenduse elluviimine antud asukohas olulist keskkonnamoju.

Planeeritaval alal ei ole kaitstavaid loodusobjekte ning planeeringuga ei kavandata
olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi
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kahjustamist, sh vee, pinnase, 6hu saastamist. Maa-ameti andmebaasi kohaselt ei paikne
planeeritaval maa-ala ja selle 1&hitimbruses Natura 2000 vorgustiku alasid, hoiualasid ja
kaitsealuseid parke.

Tegevusega kaasnevad voimalikud modjud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb
peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdendosus on viike, kui
detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ja Oigusaktide
ndudeid.

Ehitustoddel kasutatavad ehitusmasinad peavad olema tehniliselt korras ja
nouetekohaselt hooldatud. Todde teostaja peab olema valmis vdimalike kiituse- ja
olilekete kiireks lokaliseerimiseks ja likvideerimiseks, et reostus ei satuks vette ja
pinnasesse.

4.8.1 Jaitmekaitluse pohimotted

Koigil maavaldajatel tuleb tagada nende territooriumil tekkivate jadtmete kogumine
priigikastidesse v0i konteineritesse ning sdlmida nende draveo leping vastavalt kehtivale
korrale. Kogumiskonteinerid paigutada planeeritavale alale. Jddtmed tuleb sortida
tekkekohas ja seejdrel liigiti koguda, et voimaldada nende taaskasutamist voimalikult
suures ulatuses. Jadtmed koguda eraldi mahutitesse, mis paiknevad soovituslikult
juurdepddsutee ldheduses. Konteinerite vOi1 priigimaja tdpne asukoht esitatakse
chitusprojektis. Soovituslik priigikonteinerite asukoht on esitatud joonisel PSdhijoonis
tehnovorkudega.

4.8.2 Pohjavee kaitstus

Maa-ameti andmetel on planeeringualal pdhjavesi suhteliselt kaitstud ning
reostusohtlikkuse tase on madal.

4.8.3 Miira

Planeeringuala paikneb Tallinn-Parnu-lIkla maantee vahetus ldheduses. Maa-ameti
mirakaardi andmetel ulatub hoonestusalale osaliselt 66pdevane keskmine miiratase kuni
55-59 db.

Skepast&Puhkim OU poolt 04.04.2019 koostatud pdhimaantee nr 4 (E67) Tallinn-
Pérnu-lkla km 133,4-143,0 Parnu-Uulu 16igu eelprojekti miirahinnangust néhtub, et
kavandatava krundi Pos 1 planeeritud hoonestusala jééb lubatud miiratasemega ala sisse.
Krunt Pos 3 jddb osaliselt alale, kus miiratase iiletab lubatud piirvaartust. Krundile Pos
3 on elamu lubatud rajada alale, kus miiratase jadb lubatud normidesse. Hoonestusala
maantee poolsele osale, kus miiratase tiletab lubatud piirvaartust, on soovituslik rajada
abihoone, mis toimiks miiratdkkena. Miiratokke eesméirgil on lubatud krundi piirile
rajada ldbipaistmatu plankpiire.

Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda keskkonnaministri 16.12.2016 méarusest nr 71
,, ViélisOhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, mddramise ja hindamise
meetodid* ja tagada, et ei lletataks méddruse lisas 1 toodud miira normtasemeid. II
kategooriasse kuuluvate alade (sh. elamumaa-alad) lubatud liiklusmiira piirvdirtus
pdevasel ajal on 60/65 dB ning 06sel 55/60 dB. Planeeringualal on tiidetud
keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a méiruse II kategooria liiklusmiira
piirvairtus, arvestades mérkust, et miiratundliku hoone teepoolsel Kkiiljel on
lubatud 5 dB kérgemad miiratasemed.

Ehitiste projekteerimisel peab arvestama sotsiaalministri 04.03.2002 méérusega nr 42
"Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja
miirataseme modtmise meetodid". Hoonete siseruumide noduded tagatakse ning
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vajalikud heliisolatsiooni meetmed maédratakse lisaks eesti standardi EVS 842:2003
,.Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” alusel. Liiklusmiira normtasemed
elamutes, ihiskasutusega hoonetes nimetatud standardi jdrgi on: elamu elu- ja
magamisruumides 35 dB (pédev); 30 dB (606).

Kruntidele ulatub suurim lubatud maanteeliiklusest pdhjustatud miiratase. Seega on
soovituslik rakendada meetmeid meeldivama ja tervislikuma elukeskkonna tagamiseks.
Hoone vilispiiretele korgendatud heliisolatsiooni rakendamisel ja ruumide
planeerimisega saab tagada siseruumides head akustilised tingimused.

Soovituslikud meetmed:

- akende valikul tuleb tdhelepanu podrata akende heliisolatsioonile transpordimiira
suhtes. Kui aken moodustab > 50% vilispiirde pinnast, voetakse akna ndutava
heliisolatsiooni suuruseks vélispiirde dhumdiira isolatsiooni indeks;

- vilispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks
ettendhtud elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis voi vérskedhuklapid
viélisseinas) ei vidhendaks vilispiirde heliisolatsiooni sel miéral, et lubatav
miiratase ruumis oleks iiletatud;

- rodude korral projekteerida suletud (klaasitud) lahendus, mis véahendab
avatdidetele mdjuvaid litklusmiiratasemeid ca 5 dB vorra;

- hoonete vilispiirde konstruktsioonid maantee poolsel kiiljel ndha vajadusel ette
massiivsete tarinditena;

- projekteerimisel jdrgida pdohimotet, et vaikust ndudvaid ruume (eelkdige
magamistube) ei paigutata tiheda liiklusega sdidutee poolsele kiiljele.

Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

4.8.4 Radoon

Eesti Geoloogiateenistuse poolt koostatud Eesti pinnase radooniriski kaardi andmetel
(2024. aasta seisuga) paikneb planeeringuala keskmise vdi madala radooniriskiga alal.
See tdhendab, et alal on madala looduskiirgusega pinnased ja korge radooni tase majade
sisedhus esineb harva. Seega voib eeldada, et tdiendavate uuringute labiviimise vajadus
puudub.

4.9 Piirangud

4.9.1 Tehnovorkude kaitsevoondid

Tegevuse piirangud tehnovorkude kaitsevoondis on reguleeritud vastavalt
chitusseadustikule ning majandus-ja taristuministri  25.06.2015 madrusele nr 73
Ehitise  kaitsevoondi  ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded.

4.9.2 Teede kaitsevoondid

Planeeringuala lddneserva ulatub pohimaanteest 4 Tallinn-Parnu-lkla tee Il&dhtuv
avalikult kasutatava tee kaitsevoond (50 m molemal pool ddrmise sdiduraja vélimisest
servast). Tegevused riigitee kaitsevoondis on reguleeritud vastavalt EhS § 70 ja § 72.
Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
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Detailplaneeringuga kruntidele Pos 1 ja Pos 2 kavandatud hoonestusalad jadvad
véljaspoole tee kaitsevoondit. Krundile Pos 3 planeeritud hoonestusala jadb osaliselt
riigitee kaitsevoondisse. Sellele osale hoonestusalast, mis jadb maantee kaitsevoondisse,
elamut ehitada ei ole lubatud. Soovituslik on sinna ehitada abihoone, mis toimiks
miiratdkkena. Krundil Pos 3 on avalikult kasutatava tee kaitsevoondisse kavandatud
tehnovorgud, juurdepdds krundile ning parkimisala. Kaitsevoondisse planeeritud
objektide kaugused riigitee katte servast on ndidatud detailplaneeringu joonisel nr 3
,,POhijoonis tehnovorkudega®.

4.10 Servituudid
Tabel 3 Servituutide madramise vajadus

Valitsev krunt voi
Teeniv asutus, mille kasuks

kinnisasi/krunt | on tehtud ettepanek

seada servituut

Servituut Servituudi sisu

Reaalservituut annab kruntide
Reaalservituut | pos 2 ja 3 omanikele diguse

Pos 1 Pos2ja3 (planeeritav) | kasutada ja hooldada krundil pos
1 asuvat puurkaevu.
Isiklik Isiklik kasutusdigus annab
Pos 3 Elektrilevi kasutusigus Elektrilevile diguse hooldada ja

kasutada kinnisasjal olevaid

(planeeritav) elektripaigaldisi.

S Detailplaneeringu elluviimise etapid

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Ehitusloa taotlemiseks koostatavad
chitusprojektid peavad olema kooskdlas kehtestatud detailplaneeringuga ja
ehitusprojektile esitatavate nduetega.

Tegevuskava:
- Kapteni katastriiiksuste jagamine kolmeks krundiks.
- Sihtotstarvete mdidramine.
- Vajadusel servituutide seadmine.
- Tehniliste tingimuste taotlemine ehitusprojektide koostamiseks tehnovorgu
valdajatelt.
- Ehitusprojektide koostamine ning ehituslubade taotlemine.
- Tehnovdrkude, juurdepédédsuteede ning parkimisalade véljachitamine.
- Hoonete ehitus.
- Kasutuslubade taotlemine.

Detailplaneeringuala arendaja kohustuseks on chitada vilja detailplaneeringukohased
ehitised ja tagada nende korrashoid. Uhisvorgud rajatakse koostdds vorguvaldajatega.
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Transpordiametil ei ole kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.



